(>
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OFICIO N° 014/2026

Montezuma/MG, 07 de abril de 2026.

Exm° Sr. Ivan Vieira de Pinho
DD. Prefeito Municipal de Montezuma/MG

Senhor Prefeito,

Cumprimentando-o cordialmente, venho através deste,
comunicar a Vossa Exceléncia, que os PROJETOS DE LEIS, abaixo,
relacionados, foram amplamente discutidos e aprovados por unanimidade pelo
pleno desta Casa legislativa:

Projeto de Lei N° 006/2026 - Dispde sobre as regras especiais
aplicaveis as obras de habitagé@o de interesse social.

Portanto estamos os encaminhado em anexo a Vossa Exceléncia,
para que o mesmo passe pelos tramites legais, em conformidade ao que dispde a
lei Orgénica Municipal, com consequente sangdo e publicagdo.

Estamos a disposi¢do de Vossa Exceléncia, para quaisquer
informacgdes que se fizerem necessarias, oportunidade em que manifestamos
protestos de consideracdo e respeito.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N° 006/2026

l‘)lSP()E SOBRE AS REGRAS ESPECIAIS APLICAVEIS
AS OBRAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.

A CAMARA MUNICIPAL DE MONTEZUMA, ESTADO DE MINAS GERALIS,
aprovou e eu, Preleito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Art. 1°— Esta lel estabelcce as disposigdes gerais que regulam a aprovagio de projetos, o
licenciamento de obras e a execugdo, manutengdo e conservagio de Obras de Habitagdo
de Interesse Social.

§ 1°—Esta lei tem carater cspecial e ndo revoga as normas gerais de edificagdes vigentes,
aplicaveis aos empreendimentos ndo classificados como habitacionais de interesse social.

§ 2° — Nos casos de FHabitacdo de Interesse Social, as normas gerais nio serdo aplicadas,

seja por analogia ou outros mecanismos de integragdo interpretativa, mesmo nos casos de
omissao.

§ 3° — Nos casos em que esta lei ndo disponha sobre parametros construtivos especificos,
poderdo ser utilizados, de forma supletiva, os critérios técnicos previstos nas normas
brasileiras aplicaveis (NBR), desde que observadas as exigéncias gerais de seguranga,
salubridade, acessibilidade e estabilidade das edificagdes previstas na legislagdo federal,
estadual e municipal.

Art. 2° — A aplicacdo da presente lei deve ser pautada, conforme sua finalidade social,
pelos seguintes principios:

I — presung¢do de boa-{¢ do empreendedor;

11 — interpretagdo da norma que implique a simplificagdo dos processos e 0 aumento de
eficiéncia da Prefeitura;

[11- valorizagdo da economia de tempo e de custos;

V- simplificagdo da documentagdo exigida e da emissdo de registros ¢ alvaras por parte
da Prefeitura:

V- estimulo & otimizacdo do setor habitacional e & inovagdo tecnologica com vistas a
garantir acessibilidade, sustentabilidade ambiental, climdtica e energética, além da
melhoria da qualidade da produgéo habitacional;
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'VIV responsabiliza¢do dos envolvidos que causarem dano irreparavel a terceiros e ao
interesse publico.

Art. 3° — Para os fins desta Lei, considera-se Projeto de Habitagdo de Interesse Social
aquele destinado a implantagdo de empreendimento habitacional voltado a promogéo do
dircito 2 moradia digna, nos termos da legislagdo federal aplicavel, em especial a Lei
Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que institui o Sistema Nacional de Habitagao
de Interesse Social — SNHIS, e demais normas correlatas:

[ — familias residentes em areas urbanas enquadradas nos critérios de renda estabelecidos
pela legislagio federal aplicavel aos programas habitacionais de interesse social;

[I — familias residentes em areas rurais enquadradas nos critérios de renda definidos pela
legislagdo federal vigente para os programas habitacionais de interesse social.

§1° — Para tins de registro do empreendimento, a Prefeitura adotara processo padronizado
— os projetos de que trata o caput deste artigo deverdo estar associados ao
desenvolvimento econdmico, & geragdo de trabalho e de renda e a elevagdo dos padrdes
de habitabilidade ¢ de qualidade de vida da populagdo urbana e rural.

§2° — Para fins de registro do empreendimento, a Prefeitura adotara procedimento
padronizado e simplificado, destinado a assegurar a identificagdo do(s) profissional(is)
legalmente habilitado(s) que atuarao como Responsaveis Técnicos pela obra, exigindo-se
a apresentagdo da correspondente Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, junto
ao Consclho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou do Registro de
Responsabilidade Técnica— RRT, junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
conforme a respectiva atribuigdo profissional, e constardo, ainda, as informagoes
essenciais relativas a especificagio técnica, a localizagdo e as demais caracteristicas do
empreendimento.

§3° — O Municipio mantera cadastro administrativo dos profissionais e empresas atuantes
na elaboracdo e execugdo de projetos ¢ obras de Habitagdo de Interesse Social, com base
nas informacgdes constantes das respectivas ARTs ou RRTs apresentadas, vedada a
exigéncia de prévio credenciamento ou qualquer requisito adicional 2o exercicio
profissional, e a renovagdo do protocolo de registro sera requerida apenas quando houver
alteracio de dados que deva ser comunicada a Prefeitura.

§4° — A responsabilidade pela elaboragao dos projetos, pelas instalagdes e pela execugao
das obras ¢ exclusiva do empreendedor, por intermédio de seus Responsaveis Técnicos
legalmente habilitados, devendo ser apresentada a correspondente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, junto ao CREA. ou o Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT, junto ao CAU, conforme a atribuicdo profissional pertinente.
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§3 No;; te1mos’ d.o § 4° deste artigo, o Municipio ndo assumira qualquer
rc.spf)nsa_bl.ldade técnica sobre o empreendimento, limitando-se a fiscalizar a
conformidade entre a documentacdo apresentada e a execugdo da obra.

;§6 — A baixa da responsabilidade técnica devera ser comunicada ao Municipio com a
indicacdo de substituto, caso o empreendimento ainda esteja em andamento.

Art. 4° — Os empreendimentos enquadrados, nos termos desta lei, como Obras de
Habitagio de Interesse Social ficam isentos do pagamento de impostos, taxas ¢
contribuicdes de melhoria de competéncia municipal incidentes sobre o registro ¢ a

aprovagdo do projeto junto ao Municipio, desde que atendam cumulativamente aos
seguintes requisitos:

[ — estejam localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou integrem
programas habitacionais subsidiados com recursos da Unido, do Estado ou do Municipio;

[l — ndo ultrapassem o limite de 70m?> (sctenta metros quadrados) por unidade
habitacional.

§1° — A isengdo prevista no caput aplica-se desde o protocolo do processo na Prefeitura

até a expedigdo do “habite-se”, ndo abrangendo intervengoes posteriores de manutengao,
conservagio, reparo ou reforma.

§2° — Os empreendimentos beneficiados deverdo destinar, no minimo, 20% (vinte por
cento) das unidades habitacionais a familias com renda mensal de até 2 (dois) salarios

.

minimos vigentes a época da sele¢do a titulo de contrapartida social.

§3° - Caso, no prazo de até 1 (um) ano contado da data da liberacdo do alvara, ndo haja
demanda suficiente para preenchimento do percentual minimo previstono § 2°a entidade
responsavel pelo empreendimento podera destinar as unidades remanescentes a outras
familias enquadradas nos critérios de renda estabelecidos na legislag@o federal aplicavel
aos programas habitacionais de intercsse social.

Art. 5° — O pedido de licenciamento de obras de Habitagdo de Interesse Social tera
prioridade na tramitagdo perante a Prefeitura, devendo ser identificado por meio de marca
ou carimbo de prioridade.

CAPITULO II
Alvara de Licenga para Constru¢ao

Art. 6° — E obrigatoria a expediggo de Alvara de Licenca pela Prefeitura para a execugao
de obras de Habitagdo de Interesse Social, de forma a assegurar a transparéncia ¢ a
seguranga juridica do processo.
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§1° — 'A aprovagio do projcto e, por consequéncia, a expedi¢do do Alvara de Licenga
devera abranger, em documento Unico, todas as atividades do ciclo de vida do
empreendimento, incluindo as agdes de engenharia necessarias, desde o preparo do
terreno até a conclusdo da obra, com aptidao de entrega ao beneficiario final.

§2° — O Alvara de Licenga tera validade de 4 (quatro) anos, podendo ser renovado, por
igual periodo, mediante solicitagdo do interessado, desde que ndo haja alteragao no
projeto aprovado, objeto do primeiro Alvara.

§3° — Nos empreendimentos executados com subsidio da Unido, do Estado ou do
Municipio, caso a obra néo seja iniciada no prazo de até 10 (dez) meses apos a expedigdo
do Alvara de Licenca, ou, se ja iniciada, venha a ser interrompida apés a conclusio das
fundagdes por prazo superior a 12 (doze) meses, a Prefeitura notificara o responsavel para
que informe os motivos da paralisagdo.

§4° — Considerado justilicado o motivo, cabera ao responsavel indicar o prazo de
retomada do empreendimento, hipotese em que o Alvara de Licenca permanecera em
vigor, observado o

prazo maximo de 4 (quatro) anos para a retomada das obras, findo o qual o projeto devera
submeter-se a nova aprovagdo da Prefeitura.

§5° — Caso a interrup¢ao seja considerada injustificada, a Prefeitura devera cancelar o
Alvara de Licenca e notificar o fato aos demais envolvidos no projeto, becm como, se
necessario, solicitar a intervengdo de outros orgios do Poder Executivo Estadual ou
Federal para a adogdo das providéncias cabiveis.

§6° — Cancelado o Alvara, nos termos do § 5°, serd obrigatoria a demoligdo integral das
edificacdes iniciadas, as expensas do responsavel pelo empreendimento, com 2
recomposigdo das condigoes originais do terreno, mediante processo administrativo que
assegure o contraditorio ¢ a ampla defesa.

Art. 7° — O pedido de Alvara de Licenca devera ser apresentado por meio de formulario
padronizado ¢ simplificado, fornecido pela Prefeitura, devendo conter:

[ — a localizacdo da obra, indicando as coordenadas geograficas do terreno;

Il - o projeto arquitetonico e urbanistico objeto do Alvara, acompanhado das respectivas
Anotagdo de Responsabilidade Téenica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), conforme o caso;

11 — a documentagdo e a especilicagdo técnica em que foi baseado o projeto, de modo a
identificar todas as etapas da obra até a sua conclusao;
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V - endereco eletrénico (e-mail) do responsavel técnico e do proprietario, destinado ao
recebimento de comunicagdes e notificagdes administrativas;

V] — outros meios de contato do responsavel, se necesséario, com a finalidade de facilitar
a comunicacio entre Prefeitura ¢ empreendedor.

§1° — No ato do protocolo, a Prefeitura indicara o prazo de resposta do pedido, nao
superior a 60 (sessenta) dias, destacando-se que o decurso desse prazo sem manifestagao
valera como aprovacio e emissdo tacita do Alvara.

§2° — O envio de correspondéncia eletronica serda considerado meio valido de
comunicacdo, desde que haja confirmagdo de entrega no servidor do destinatario, sem
prejuizo da utilizagdo de outros meios oficiais de notificagdo, quando necessario para
assegurar a ciéncia inequivoca do interessado ou em caso de falha no envio eletrénico.

Art. 8°— Em casos excepcionais, quando nao dispuser de elementos suficientes para aferir
a regularidade do projeto ou identificar eventual incongruéncia ou erro material, a
Prefeitura podera solicitar ao empreendedor os esclarecimentos técnicos necessarios a
continuidade da andlise.

Paragrafo unico — Nas hipéteses previstas no caput, 0 6rgao municipal competente devera
assegurar a adequada instrucdo processual, promovendo didlogo técnico com O
empreendedor para viabilizar a complementagdo das informagdes ¢ 0 saneamento das
pendéncias identificadas, sem prejuizo da responsabilidade exclusiva do interessado pela
elaboragio e corre¢do do projeto.

Art. 9° — O projeto apresentado devera obedecer as normas regulamentares vigentes da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — sendo obrigatoria a indicagdo de
todas as atividades necessdrias para a sua execucdo, desde o preparo do terreno até a
entrega do empreendimento, bem como da respectiva NBR ou norma cquivalente
utilizada como base do projeto.

§1° — Compete exclusivamente a0 Municipio verificar a conformidade do projeto com as
normas técnicas vigentes a época de sua apresentacéo, sendo vedado ao agente piblico
exigir requisitos, restricdes ou condicionantes ndo previstos nas normas técnicas
aplicaveis ou nesta Lei, sob pena de caracterizacdo de excesso de poder ou embarago

indevido a aprovagdo do empreendimento.

§2° — O 6rgao municipal competente podera regulamentar apenas a forma de apresentagado
dos projetos, com vistas a padronizagdo documental, racionalizagdo de procedimentos ¢
celeridade da analise administrativa, vedada qualquer inovagdo de mérito técnico que
implique criagdo de obrigagdo ndo prevista em norma técnica ou legal aplicavel.
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§3° — Na analise da documentagio que acompanha o projeto, o 6érgdo municipal
competente devera assegurar a adequada instrugdo processual e possibilitar ao
empreendedor a apresentagdo dc esclarecimentos, complementagdes ou ajustes
necessarios, mediante comunicagio formal e didlogo técnico, antes da emissio de decisdo
que possa resultar no indeferimento da licenca, observadas as responsabilidades
exclusivas do interessado pela elaboragdo e corre¢do do projeto.

$4° — Nos projetos de Habita¢do de Interesse Social aprescntados na forma desta Lei,
quando o empreendimento for implantado em drea doada ou cedida por ente da
administragdo publica, o Municipio poderd prestar orientagao técnica procedimental aos
empreendedores, limitada a instrugao administrativa do processo, sem prejuizo da
responsabilidade exclusiva dos profissionais habilitados pela concepgdo, defini¢do e
adequagdo técnica do projeto.

Art. 10 — A aprovagdo definitiva do parcelamento ou da regularizagdo fundiaria
constituira condicdo suficiente para a instrugio do processo de licenciamento das obras
vinculadas ao empreendimento, permitindo a tramitagdo integrada das etapas. sem
prejuizo da emissdo do Alvard de Licenca especifico para a execugdo das cdificagoes.

Paragrafo Unico — Nos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social implantados
em tetreno doado ou, por qualquer meio, disponibilizado pelo Poder Publico Municipal,
Estadual ou lederal, cabera a Prefeitura adotar as providéncias administrativas
necessarias a regularizagdo dominial e a adequada instrugdo do processo de
licenciamento, limitando-se a verificagdo da situagao juridica do imoével, sem prejuizo
das responsabilidades téenicas e legais atribuidas ao empreendedor e aos profissionais
habilitados.

Art. 11 —Quando o empreendimento estiver sujeito a licenciamento ambiental, nos termos
da legislagio federal, estadual ou municipal aplicavel, o projeto devera ser instruido com
os estudos ambientais exigidos para a respectiva modalidade de licenga, a serem
elaborados pelo proprio proponente ¢ analisados pelo 6rgdo ambiental competente.

§1° — A atuagdo do 6rgdo ambiental competente limitar-se-a a analise técnica dos estudos
apresentados e a condugdo regular do processo de licenciamento, assegurando-se ao

empreendedor a possibilidade de apresentar complementagdes, esclarecimentos e
adequagdes necessarias, nos termos da legislagdo ambiental vigente.

§2° — O proponente poderda apresentar medidas de compensagdo ambiental, quando
cabiveis, nos termos do art. 36 da Lei Federal n°9.985/2000 e dos arts. 31 a 34 do Decreto
Federal n® 4.340/2002, sem prejuizo da aplicacdo das demais condicionantes legais ¢
regulamentares.
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Art. 12 — Uma vez aprovado o projeto, o 6rgdo de fiscalizagdo municipal somente podera
apresentar novas cxigéncias ao cmpreendedor se demonstrar, de modo fundamentado, a
superveniéneia de fato novo que impacte a analise de aprovagdo previamente realizada.

Paragrafo unico — O Municipio podera embargar a obra licenciada quando o fato novo
identificado apresentar risco iminente & seguranga do empreendimento ou vizinhanga ou
quando nio forem atendidas as exigéncias para ajuste dos cventos identificados como
relevantes a seguranga do projeto.

Art. 13 — Todos os documentos deverdo ser apresentados e armazenados,
preferencialmente, em formato eletrénico, assinados por meio de certificagdo digital com
validacio de chaves publicas da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil)
ou pelo sistema gov.br, a fim de garantir a autenticidade e a inalterabilidade dos
documentos, juntamente com o Alvara de Licenca.

§1° — A delerminagiio para envio de documentacdo em formato fisico devera ser
devidamente justificada, com a identificagao do periodo de permanéncia da circunstancia
excepcional que [undamenta a sua utilizacdo.

§2° — Caberd & Prefeitura alimentar banco de dados publico, de forma a permitir que
qualquer cidaddo ou empreendedor compreenda o historico de decisdes administrativas.

Art. 14 — No Alvara de Licenga constardo, no minimo:

I — 0 nome do proprictario, do autor do projeto e do construtor;

11 - a localizacdo da obra, com indicagdo das coordenadas geograficas do terreno;
111 — a finalidade habitacional de interesse social da obra;

[V— 0 nome do responsavel técnico, com o numero de registro no Conselho Regional de
Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
conforme o caso, bem como as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) vinculadas ao projeto e as
demais etapas da obra;

V- a indicacdo, se for o caso, de que se trata de obra realizada em imovel fornecido pelo
Poder Pablico Municipal, Estadual ou Federal;

V1- a arca bruta aprovada, o numero de unidades habitacionais e o nimero de vagas de
estacionamento, quando houver; ¢

VII — outros elementos que s¢ tornarem necessarios a tiscalizagdo.
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Art. 15 - Os projetos submetidos a Prefeitura, apos aprovados, ndo poderio ser alterados,
salvo quando se tratar de mero erro material sem impacto na execucdo da obra. Nos
demais casos, o projeto devera retornar a Prefeitura para aprovacio da alteracio.

CAPITULO III
Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra — CVCO (Habite-se)

Art. 16. O direito de uso ndo conforme, previsto no Plano Diretor Municipal, podera ser
reconhecido em projetos de empreendimentos habitacionais, desde que devidamente
analisado e autorizado mediante lei municipal especifica, garantida a observancia ao
ordenamento territorial e a inexisténcia de prejuizo ao interesse publico ou a terceiros.

§1°. Caso o uso ndo conforme venha a se tornar invidvel em razio de ato superveniente
do Poder Publico, podera ser reconhecido a0 empreendedor o direito a indenizagdo pelos
prejuizos comprovadamente sofridos, desde que demonstrada a boa-fé, o licenciamento
regular, a inexisténcia de risco e o nexo causal entre o ato superveniente e a inviabilidade
do uso, admitida a transi¢do temporal e a adogdo de medidas de adaptacio.

§2°. A autorizagdo para o uso ndo conforme devera ser precedida de estudo técnico de
impacto urbanistico e de consulta publica, observada a compatibilidade com o Plano
Diretor e com a legislagdo urbanistica vigente.

Art. 17 — A Prefeitura, com base na presungdo de boa-fé do empreendedor e do
responsavel técnico, poderd realizar a aprovagdo do projeto por meio de andlise
declaratoria, inclusive para fins de expedig¢do do “habite-se” ou documento equivalente.

Paragrafo unico — A aprovagao declaratoria ndo dispensa a posterior fiscaliza¢do do Poder
Piblico, que poderd, a qualquer momento e por amostragem, realizar vistorias para
verilicar a conformidade da obra com o projeto aprovado e com a legislagdo vigente,
podendo responsabilizar o empreendedor e o responsavel técnico por qualquer vicio.
irregularidade ou nao conformidade, bem como adotar as medidas administrativas
cabiveis, inclusive a revisdo ou anulagdo do “habite-se”.

Art. 18 — Ap6s a conclusdo da obra, o responsavel pelo projeto devera requerer, no mesmo
processo de concessdo do Alvara de Licenga, a realizagdo de vistoria municipal para a
emissdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO).

919 — O CVCO tem por finalidade atestar que a obra concluida foi executada em
conformidade com o projeto aprovado.

§2° - O requerimento de vistoria para concessdo do CVCO devera conter documentagio

em formato autodeclaratério, apta a demonstrar que a execu¢do da obra ocorreu em
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conformidade com o projeto aprovado e com as normas da ABNT vigentes e indicadas
no projeto, inclusive quanto as regras de seguranca.

§3° — O requerimento devera ser instruido com Declaragdo Técnica de Seguranga e
Conformidade e com Relatorio Técnico de Conclusdo de Obra, ambos firmados pelo
responsavel técnico pela execugdo, acompanhados da respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

§4° — A Prefeitura terd o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o CVCO. Caso ndo o faga
nesse prazo, o protocolo do pedido valera como CVCO provisorio, desde que apresentada
a documentagdo téenica referida no § 3°, sendo suficiente para autorizar o uso pleno da
edificagdo até a emissdo definitiva.

§5° — Verificada alguma irregularidade no requerimento ou no projeto, a Prefeitura
notificara o responsavel para o devido alinhamento e corre¢do, priorizando medidas
simplificadas e eficazes de regularizac@o.

§6° — Na hipétese de irrcgularidade grave que comprometa a seguranga das pessoas, o
Municipio negard a expedigdo do CVCO e poderd determinar, pelos meios legais
cabiveis, a desocupagio, interdigdo, embargo ou demoli¢@o da edificagao.

Art. 19 — Podera ser concedido o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO)
Parcial nos seguintes casos:

[ - quando se tratar de cdificio de apartamentos e for possivel a concessao parcial para
cada pavimento completamente concluido, desde que o acesso ndo sofra interferéncia
posterior até a conclusdo total da obra; e

I -- quando se tratar de duas ou mais edificagdes construidas no mesmo terreno ¢ uma
ndo sofrer interferéncia da outra até a conclusdo total da obra.

CAPITULO IV
Scgurancga dos Empreendimentos

Art. 20 — Qualquer cidadio podera comunicar ao Municipio a existéncia de obra
executada ou em execugdio que possa representar risco as pessoas, a seguranga, & saide,
ao meio ambiente ou a estrutura urbana, com a finalidade de provocar a atuagdo da
fiscalizacdio municipal, que adotara as providéncias cabiveis para verificar a situag@o c,
se necessario, determinar ao responsdvel as medidas de corregdo e adequagdo do
empreendimento, nos termos da legislagdo aplicavel.

Art. 21 — A Prefeitura devera realizar vistoria na presenca do responsdvel, que serd
notificado previamente do dia e hora marcados, salvo nos casos de iminente risco a
seguranga publiea, a satide ou ao meio ambiente.
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§1° ~ A notificagdo do responsavel podera ser realizada por meio do endereco eletrénico
previamente informado ao Municipio, considerando-se valida quando houver
confirmagdo de entrega no servidor do destinatario.

§2° — Caso a comunicacdo eletronica ndo seja possivel ou apresente indicios de falha, o
Municipio podera utilizar outros meios oficiais de notificagdo, de forma a assegurar a
ciéncia do interessado ¢ a regularidade do procedimento.

§3° — A auséncia de comparecimento do responsavel ao local da vistoria, quando
regularmente notiticado, ndo impedira sua realizacdo nem invalidara seus resultados.

Art. 22 Realizada a vistoria, o agente fiscal lavrara o respectivo Auto de Fiscalizacdo,
consignando as constatagdes técnicas e as medidas eventualmente necessarias a corre¢do
de irregularidades, entregando cépia ao responsavel presente no local.

§1° — Na auséncia do responsével, os autos decorrentes da vistoria serfio encaminhados
por meio eletrénico e por outro meio oficial de notificacdo admitido pela legislacdo
municipal, lixando-sc prazo razoavel para manifestagio ou adocdo das providéncias
determinadas, conforme a gravidade do caso.

§2° — Se, na data da vistoria, o imovel estiver fechado, o fato sera registrado em relatorio
proprio, com remarcacdo da fiscalizacdo. Somente em situa¢des de risco iminente a
seguranga, a saude ou a intcgridade estrutural de terceiros, o fiscal podera acionar a
Defesa Civil ou solicitar apoio das autoridades competentes, vedada qualquer forma de
ingresso [or¢ado no imdvel sem autorizagdo judicial.

§3° — Nos casos em que o imovel permanega fechado na data remarcada para a vistoria,
o fato serd registrado em relatorio proprio e o responsavel sera novamente notificado para
garantir o acesso da fiscalizagdo e, persistindo o impedimento, o Municipio adotara as
medidas administrativas e judiciais cabiveis para assegurar a realizacdo da vistoria,
podendo, quando necessdrio, solicitar o apoio da Defesa Civil ou das autoridades
competentcs.

§4° — Nos empreendimentos executados com subsidio da Unido, do Estado ou do
Municipio, caso o responsavel ndo promova as modificacdes necessarias as suas expensas
€ no prazo acordado com a Prefeitura, a atividade podera ser encampada pelo Municipio,
com a devida apuragdio dos danos em processo administrativo, nos termos do art. 24, §§
5%e 6%

Art. 23 — Dentro do prazo estabelecido na notificacdo decorrente da vistoria ou do auto
de fiscalizacdo, o responsavel podera solicitar, mediante requerimento fundamentado, a
dilagdo do prazo concedido para cumprimento das medidas determinadas.
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§1° — Caso o pedido seja aceito, sera fixado novo prazo para cumprimento da medida,
sem possibilidade de nova dilagdo com o mesmo tundamento.

§2° — Caso o pedido scja aceito, serd fixado novo prazo para cumprimento da medida,
vedada nova dilagdo com 0o mesmo fundamento.

§3° — As medidas administrativas decorrentes do § 2° poderdo incluir a comunicagiio aos
orgdos municipais, estaduais ou federais que possuam competéncia relacionada ao
empreendimento, exclusivamente para fins de ciéncia e adogio das providéncias que lhes
caibam, observadas as responsabilidades proprias de cada ente e vedada qualquer
transferéncia automatica de custos ao Poder Publico.

§4° — Na inexisténcia de outro ente publico diretamente envolvido no empreendimento, a
Prefeitura podera comunicar 6rgdos ou entidades com competéncia administrativa
relacionada a matéria, exclusivamente para fins de coordenagdo institucional e
encaminhamento das providéncias que lhes sejam legalmente atribuidas, vedada
assungdo, pelo Municipio, de obrigagdes técnicas ou financeiras vinculadas 2
continuidade do projeto.

o0

§5° — Caso a Prefeitura verifique, por decisdo fundamentada, a existéncia de desidia ou
ma-fé do responsavel que resulte em retardamento da conclusio da obra. prejuizos a
Prefeitura ou risco as pessoas, a seguranga, a satde, a0 meio ambiente ou & infraestrutura
urbana, poderd determinar a abertura de processo administrativo disciplinar, com vistas a
apuracdo dos danos causados.

§6° — O processo administrativo a que se refere o § 5° (paragrafo quinto) observara as
regras do processo administrativo sancionador previstas na legislagdo de licitagdes e
contratos ¢, apurada a infra¢do, o responsdvel sera punido e condenado a ressarcir a
Prefeitura pelos danos causados, incluindo, pelo menos:

I — o custo administrativo disponibilizado para auxilio na execu¢do do projeto;

It - 0 custo da mao de obra disponibilizada para colaboragdo com o responsavel na
viabilizagdo do empreendimento;

[T — o custo de demoligao ou de qualquer intervencio realizada pelo Municipio em razao
da inércia do responsavel;

IV — multa compensatéria equivalente ao custo de fiscaliza¢do do imével inacabado até
sua efetiva conclusao e disponibilizagdo aos usudrios finais, ainda que executada por
terceiros; e

V= proibi¢do de execugdo de projetos habitacionais de interesse social no Municipio por
até 3 (trés) anos.
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§7° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a estabelecer, por decreto, desde que
fundamentado em pardmetros objetivos, os valores dos custos dispostos no § 6° (paragrafo
sexto).

Art. 24 — A Prefeitura, com base na presungdo de boa-fé do empreendedor e do
responsavel técnico, podera realizar a aprovagdo do projeto por meio de analise
declaratoria.

Paragrafo tnico — A aprovagio declaratéria ndo dispensa a posterior fiscalizacdo do Poder
Pablico, que poderd, a qualquer momento e por amostragem, realizar vistorias para
verificar a conformidade da obra com o projeto aprovado e com a legislagdo vigente,
responsabilizando o empreendedor por qualquer vicio ou ndo conformidade.

CAPITULO V
Disposi¢des Gerais Relativas as Obras

Art. 25 — As regras gerais estabelecidas neste Capitulo deverdo constar do projeto a ser
submetido a Prefeitura, nos termos do art. 7°.

Arl. 26 — Para [ins de fiscaliza¢do municipal, o Alvara de Licenca, os projetos aprovados
e as respectivas  Anotagdes de Responsabilidade Técnica ou Registros de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT), conforme o caso, deverdo permanecer no local
da obra, mantidos em perfeito estado de conservagio.

Secao |
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 27 — A criagdo, modificagdo ou extingdo de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
sera promovida mediante lei municipal especitica.

Paragrafo tnico — A identificagdo de dreas passiveis de enquadramento como ZEIS
podera ser proposta pela Preleitura, mediante estudos técnicos e adogdo das medidas
legais necessdrias, para posterior encaminhamento ao Poder Legislativo.

Secdo 11
Placa de Obra

Art. 28 — No local da obra, até sua conclusdo, devera haver, em posi¢do visivel, uma placa
indicando, obrigatoriamente:

I 0 nome do responsavel pelo projeto;
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II -0 nome do responsavel técnico, seu titulo profissional e o niimero de sua inscricdo no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU);

[T — a indicagdo de que se trata de obra de iabitacdo de Interesse Social; e
IV-- 0 nimero do Alvara de Licenga.
Secio 1]
Canteiro de Obras e Instala¢des Temporarias

Art. 29 — As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente serdo
permitidas apos a expedi¢do do Alvara de Licenca da obra.

Paragrafo unico — A estrutura do canteiro de obras obedecera a norma emitida pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) vigente a época da construgio.

Art. 30 — As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente seriio
permitidas apos a expedicdo do Alvara de Liceng¢a da obra.

§1° — Antes da expedigao do Alvara de Licenga, sera permitida a instalacdo de estruturas
provisorias de baixo impacto, estritamente destinadas as atividades preparatorias do
empreendimento, tais como:

[ — mddulo de plantdo de vendas ou atendimento ao piblico, quando necessario para a
comercializagdo das unidades ou informagdes institucionais do empreendimento; I —
instalagdes sanitarias provisorias de apoio, destinadas exclusivamente a equipe
responsavel pelas atividades preliminares; HI — pequenas estruturas administrativas ou de
apoio logistico, indispensaveis ao desenvolvimento de estudos, levantamentos e
procedimentos iniciais autorizados pelo Municipio.

— As instalagdes referidas no § 1° ndo poderdo implicar inicio de obra, movimentacao
de terra, supressdo vegetal, implantagdao de tundac¢des ou qualquer atividade tipica de
execucdo da construgao.

§3° — A cstrutura do canteiro de obras obedecera a norma emitida pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) vigente a época da construgdo.

Art. 31 — Nenhum material de construgdo podera permanecer no logradouro publico,
salvo pelo tempo estritamente necessario para sua descarga e remogao.

Secdo IV

Calgamentos e Vias Publicas
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Art. 32— Caso a obra exija alteragdo de calgamento, meio-fio ou escavacdo de via plblica,
essa etapa devera constar de forma destacada no projeto e, durante sua execucdo, a
Prefeitura atuard em colabora¢do com os particulares para garantir a seguranca, a
sinalizagdo e a organizacdo do transito de veiculos e pedestres até o encerramento da

etapa.
Seg¢do V
Numeragdo Predial
Art. 33 - Todas as cdificagdes produzidas nos termos desta Lei deverio ser

obrigatoriamente numeradas, de acordo com a ordem j4 estabelecida para o logradouro
em que se localizem.

Se¢ao VI
Passeios

Art. 34 - A constxug:ao a reconstru¢do de passetos ao longo dos logradouros publicos,
na extensdio das testadas do terreno em que se implantar o empreendimento, deverdo
obedecer aos parametros estabelecidos para o respectivo logradouro, garantindo a
uniformidade das linhas da via e o atendimento integral as normas de acessibilidade
previstas na legislacdo federal e na NBR 9050, versdo vigente, ou de outra que vier a
substitui-la.

Secao VII
Rebaixamento de Guias ou Meio-Fio

Art. 35 — As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, nos empreendimentos em que haja
previsdio de vagas de estacionamento, deverdo constar do projeto, para adequagio do
Municipio aos parametros da via.

Secao VIII
Elementos Técnico-Construtivos

Art. 36 — A Prefeitura podera, em igualdade de condig¢Oes, priorizar a andlise de projetos

apresentados nos termos desta Lei que adotem metodologias construtivas

comprovadamente inovadoras, de menor impacto ambiental e alinhadas as normas de
eliciéncia construtiva ¢

sustentabilidade, desde que tais caracteristicas sejam demonstradas por meio dc
documentagdo técnica especifica e critérios objetivos definidos em regulamento.
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Art. 37 — As caracteristicas téenicas dos elementos construtivos das edificagdes deverdo
ser consideradas conforme a qualidade e a quantidade dos materiais, a integracdo de seus
componentes e as condigoes de utilizagdo, tudo em conformidade com as normas técnicas
oficiais vigentes, especialmente quanto a:

I - seguranga ao fogo;

IT — contorto térmico;

11T — conforto acustico;
IV — iluminagéo;

V- seguranga estrutural; e
VI- estanqueidade.

Paragrafo unico ~ Deverd ser apresentada declaragdo de cumprimento da NBR 15.575 —
Norma de Desempenho, versdo vigente, ou de outra que vier a substitui-la.

Arl. 38 — No que se refere ao calculo das fundagdes e da estrutura, os projetos, em
conformidade com as normas técnicas oficiais vigentes, deverdo considerar:

I - os cfertos nas edifica¢des vizinhas, especialmente quando houver potencial lesdo a
bem de valor cultural;

[I - os cleitos nos logradouros publicos; e
lII - os cfeitos nas instalagdes de servigos publicos.

Art. 39 — A responsabilidade pela elaboragdo do Laudo Cautelar de Vizinhanca cabera ao
empreendedor.

Secdo IX
Acessibilidade

Art. 40 — Os projetos apresentados deverdo atender as normas regulamentares oficiais
quanto aos componentes obrigatorios de acessibilidade das construgdes.

Secao X
Portarias, Guaritas e Abrigos

Art. 41 — As portarias, guaritas ¢ abrigos que componham o projeto da obra deverio
garantir sua integracdo ao empreendimento, sem violagdo do espaco publico, conforme
0s paramctros autorizados pclas normas regulamentares vigentes.
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Sec¢ao X1
Empreendimentos de Carater Hibrido

Art. 42 — A Prefeitura, quando lhe couber, promoverd a infraestrutura em tempo habil
para a conclusdo do empreendimento, dentro do cronograma pactuado, observada a
disponibilidade or¢amentéria ¢ a celebragdo de convénios ou parcerias com 6érgdos
estaduais c federais.

Paragrafo inico — O empreendedor devera comunicar eventuais atrasos 4 Prefeitura e aos
demais 6rgdos envolvidos, para adog@o de providéncias que garantam a continuidade da
obra.

CAPITULO VI
Disposigdes Gerais

Art. 43 — As regras estabelecidas nesta Lei ndo revogam a legislagdo federal ¢ estadual,
que devera ser observada pelos responsaveis que apresentarem projetos de Habitagdo de
Interesse Social.

Art. 44 — Os agentes e autoridades do servigo de fiscalizagdo municipal, no exercicio de
suas atribuigdes legais, deverdo atuar com urbanidade, transparéncia e objetividade,
observando o interesse publico e os principios da legalidade, impessoalidade e eficiéncia,
sem prejuizo do rigor necessario ao cumprimento das normas aplicaveis aos
empreendimentos previstos nesta Lei.

Pardgrafo tnico — A atuagio orientativa do fiscal, quando cabivel e nos limites da
legisla¢do, ndo configura abdicac@o de sua fungdo fiscalizatoria, tampouco podera ser
interpretada como omissao caracterizadora de responsabilidade pessoal do agente por
eventuais danos decorrentes de irregularidades atribuiveis ao responsavel pela obra.

CAPITULO VII
Disposic¢des Finais

Art. 45 — A dispensa de destinagdo de areas publicas em empreendimentos de pequeno
porte, para fins de licenciamento, devera ser prevista em let municipal especifica, com
base em estudo técnico que justifique a medida, assegurada a compatibilidade com o
planejamento urbano local e com a legislagédo federal aplicavel.

§ 1° — A dispensa prevista no caput ndo se aplica aos casos de parcelamento do solo
urbano, gue permaneccem integralinente sujeitos as exigéncias da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, especialmente quanto a obrigatoriedade de destinacdo de areas
publicas proporcionais ao adensamento decorrente do empreendimento.
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§ 2% = Para os fins desta lei, considera-se empreendimento de pequeno porte aquele cuja
area do terreno scja de até 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) ou com até 250
(duzentas e cinquenta) unidades habitacionais, o que for menor.

§3° — Para empreendimentos com drea cntre 5.000 m* (¢inco mil metros quadrados) e
10.000 m* (dez mil metros quadrados), admite-sc a compensacdo da area publica, caso
exigida por lei

especilica, por meio de titulos urbanisticos, desde que devidamente auditada e com lastro
verificavel.

84" — A dispensa integral ndo ¢ aplicavel a faixa de area a que se refere o § 3° deste artigo.

Art. 46 — Os titulos urbanisticos de que trata esta Lei deverdo ser lastrecados em cadastro
publico auditavel, com o objetivo de financiar a provisdo de¢ infraestrutura e de
cquipamentos publicos, como unidades de saiude, educagdo ¢ mobilidade urbana.

§1° — A compensagao por meio de titulos urbanisticos ¢ vedada para o custeio de obras
cm Arcas de Preservacdo Permanente (APP) ou em dreas de risco, bem como para fins
que resultem na redugao do desempenho urbano e ambiental dos empreendimentos.

§2° — A indenizagdo dependera de demonstragdo dc boa-fé, licenciamento regular,
mexisténcia de risco e nexo causal entre o ato superveniente e a inviabilidade do uso,
admitidas transigdo temporal ¢ medidas de adaptagao.

Art. 47 — O Poder Executivo regulamentard esta Lei, observados os principios da
simplificacdo e da padronizacdo administrativa.

Art. 48 — Os casos omissos desta Lei serdo solucionados por meio de ato acordado cntre
o empreendedor ¢ a Prefeitura, sempre em respeito aos principios da Administra¢ao
Pablica, especialmente os da publicidade e da transparéncia, com vistas a garantir a

continuidade dos empreendimentos ¢ o cumprimento das normas regulamentarcs
vigenics.

Art. 49 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Montezuma/MG, 03 de fevereiro de 2026 o

[VAN VIEIRA DE PINHO

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 006/2026

(Habitacdo de Interesse Social)

Senhores vereadores e vereadoras,

O Projeto de Lei n® 006/2026 tem como objetivo estabelecer regras especificas e
simplificadas para aprovagdo, licenciamento, execugdo e fiscalizacdo de obras de
Habitacao de Interesse Social no municipio de Montezuma.

A proposta busca criar um marco legal municipal voltado & constru¢do de moradias
populares, garantindo maior seguranga juridica, agilidade administrativa e incentivo a
implantagdo de projetos habitacionais destinados principalmente as familias de baixa
renda.

Objetivo principal do projeto

O principal objetivo do projeto ¢ facilitar e incentivar a construgdo de moradias populares,
reduzindo a burocracia nos processos de aprovacao de projetos habitacionais de interesse
social, sem abrir mao da seguranca das edificagdes, da fiscalizagiio do poder publico ¢ do
cumprimento das normas técnicas.

A proposta csta alinhada com a legislagdo federal que trata do direito a moradia e do
Sistema Nacional de Habitag¢do de Interesse Social, fortalecendo as politicas publicas
voltadas a reducdo do déficit habitacional.

Principais medidas previstas no projeto
Entre os principais pontos estabelecidos pelo projeto, destacam-se:

« Simplificagdo dos processos de aprovagdo de projetos habitacionais, tornando o
tramite mais rapido e cficiente na Prefeitura.

o+ Prioridade na analise ¢ tramitagdo dos pedidos de licenciamento de obras de
habitacdo dc intercsse social.

« Isengdo de taxas municipais relacionadas ao registro e aprovagao de projetos de
moradias populares, desde que atendam aos critérios definidos na lei.

« Defini¢do clara das responsabilidades técnicas, atribuindo aos profissionais
habilitados a responsabilidade pela elaboracdo e execucdo das obras.

« Utilizagdo preferencial de processos digitais, aumentando a transparéncia ¢ a
eficiéncia administrativa.
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+ Possibilidade de aprovagao declaratéria e procedimentos simplificados, mantendo
a fiscalizagao posterior do poder publico.

« Estabelecimento de regras claras para vistoria e emissdo do habite-se, garantindo
que as obras concluidas estejam de acordo com os projetos aprovados.

Garantias de seguranca ¢ fiscalizacio

Embora o projeto simplifique os processos administrativos, ele mantém rigorosos
critérios técnicos e de seguranga, exigindo:

» projetos elaborados por profissionais habilitados;

» cumprimento das normas técnicas da ABNT;

« fiscalizagdo do municipio durante a execug¢io das obras;

« possibilidade de embargo, corregdo ou demoli¢do em caso de irregularidades
graves.

Ou seja, a lei busca equilibrar agilidade administrativa com responsabilidade téenica e
seguranca das construgdes.

Beneficios para o municipio e para a populacio
A aprovacao deste projeto traz diversos beneficios para Montezuma, entre eles:

« ampliagdo da oferta de moradias populares;

« reducdo do déficit habitacional no municipio;

« facilitagio da implantagdo de programas habitacionais federais, estaduais e
municipais;

« reducdo da burocracia administrativa, acelerando investimentos no setor
habitacional;

« geracdo de empregos na construgao civil;

« melhoria da qualidade de vida das familias de baixa renda, que passam a ter acesso
a moradias mais dignas e seguras.

Impacto social

Um ponto importante do projeto € que ele prevé que parte das unidades habitacionais seja
destinada a familias com renda de até dois salarios-minimos, garantindo que os beneficios
da politica habitacional cheguem efetivamente as familias que mais precisam.

Além disso, a lei incentiva projetos sustentaveis, acessiveis e com melhores padroes de
habitabilidade, contribuindo para o desenvolvimento urbano organizado do municipio.
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Conclusao

Portanto, o Projeto de Lei n® 006/2026 rcprescnta um importante avango para o
municipio de Montezuma, pois cria um ambiente juridico mais favordvel para a
implantacdo de projetos de habitagdo de intercsse social, a0 mesmo tempo em que garante
transparéncia, scguranga técnica e fiscalizagao adequada.

Trata-se de uma iniciativa que estimula o desenvolvimento urbano, fortalcce as politicas
publicas de habitagdo e contribui diretamente para methorar as condigdes dc vida da
popula¢io, especialmente das familias de menor renda.

” Ivan Vieira de Pinho
Prefeito Municipal
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